AJUNTAMENT DE CATELLO D’EMPURIES
Sr. Alcalde President de I’Ajuntament de Castell6 d’Empuries

Pla parcial PP2- hort d'en Negre / tia de I'Estanyol.

AL-LEGACIONS

EL CREIXEMENT URBANISTIC AL SERVEI DE LES NECESSITATS D'HABITATGE.

Segons l'article 47 de la Constitucié espanyola "fots els espanyols tenen dret a un
habitatge digne i adequat Els poders publics promouran les condicions necessaries i
establiran les normes pertinents per tal de fer efectiu aquest dret, i reqularan la utilitzacio
del sol d'acord amb l'interés general per tal d'impedir I'especulacid.”

L'especulacid immobiliaria es realitza habitualment mitjancant el sol no urbanitzable a
través de la seva compra o adquisicid a baix cost i que permet la requalificacio i venda
amb grans beneficis per a |I'especulador.

Cal avaluar si el creixement que es preveu mitjangant aquest pla parcial correspon a una
necessitat d'habitatge pel municipi d'acord amb l'interés general. Per poder fer aquesta
valoracio ens fixarem amb les dades oficials sobre els habitatges tipus al municipi i alhora
les necessitats economiques del municipi i la disponibilitat d'habitatge.

Segons I'Institut d'Estadistica de Catalunya, els habitatges i llars de Castell6 d'Empuries per
tipus al 2011 (darreres dades oficials disponibles) son:

Habitatges | lars Castuto FEmpring At Empards Cazunya
Habitatges famifars, Per tipws 2011
Pancpais a5 54666 2644944
Secundaris 11085 52713 70081
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Habitatges famlors principats. Per région de tinenga. 2011
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Si traspassem aquests dades a un grafic, es veu
Habitatges per tipus.

molt clarament la gran proporcioé d’habitatge de Castellé d'Empdries 2011

segona residencia i alhora el gran numero
d’'habitatge buit que conformo una realitat molt
clara.
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Es evident que es tracta d'un municipi clarament turistic amb un percentatge molt elevat
de segones residencies. Desconeixem amb dades oficials quin percentatge d'aquestes
vivendes estan buides i quin grau d'ocupacio tenen a l'any.

Per poder avaluar aquest factor farem uns senzill analisi de les plataformes digitals més
conegudes per aquesta fi:

taforma digital numero habitatges en venda
Castelld puria Brava tal
d’Emp.

alista 137 1322 159

bitaclia -- -- 27

'ocasa 81 866 47

Si fem una mitjana de les tres plataformes digitals, arribem a la conclusié que al municipi
de Castellé d’Empuries hi ha 1311 cases en venda.

Si les hi sumem les cases buides segons Idescat ens déna que al municipi hi ha 2155 cases
buides o per vendre al municipi.

Si retornem a l'article 47 de la Constitucid Espanyola és evident que el municipi no
necessita cap creixement urbanistic, doncs té moltes cases per omplir i no és una
necessitat publica disposar de nou habitatge.

Si ens fixem alhora amb algun indicador economic per coneixer les necessitats socials del
municipi, podem destacar que el municipi de Castell6 d'Empuries té la segona renda
familiar disponible bruta (RFDB) més baixa de tot Catalunya (després de Lloret de Mar)
segona dades de I'ldescat de I'any 2016.

Per tant, les necessitats d'habitatge al municipi rau en la vivenda social i caldria buscar
politiques municipals per incentivar que les vivendes buides s'omplin a un preu assequible.
Per aquesta rad, el més acurat seria que |'ajuntament obris una oficina d’habitatge per
poder gestionar tot I'habitatge buit, en venda i del lloguer del municipi. De |'altra manera
és accentuar encara més la pobresa i alhora I'especulacié urbanistica, contra el que diu la
Constitucié espanyola.

Per tot plegat, considerem que el desenvolupament d'aquest sector va en contra de
I'article 47 de la Constitucio Espanyola.

CARACTERISTIQUES I DIAGNOSI DE LA CONCA HIDROGRAFICA DE LA MUGA.

L'aigua és un recurs basic per tenir en compte en el desenvolupament sostenible.
L'urbanisme no esta exempt d'aquestes obligacions, tal i com descriu I'article 3 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.



Article 3. Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacio racional del territori i el
medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat comporta també la
configuracio de models d'ocupacio del sol que evitin la dispersio en el territori afavoreixin la
cohesio social, considerin la rehabilitacio i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la
millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori
globalment eficient.

3. L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb ['ordenacio territorial,
l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

La Directiva 2000/60/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 23 d'octubre, per la qual
s'estableix un marc comunitari d'actuacié en I'ambit de la politica d'aiglies (en endavant
Directiva marc de l'aigua), té per objecte establir un marc per a la proteccié de les aigles
superficials continentals, les aigiies de transicio, les aiglies costaneres i les aigles
subterranies, per tal de prevenir el seu deteriorament addicional, protegir i millorar I'estat
dels ecosistemes aquatics i promoure un Us sostenible de l'aigua.

La Directiva concep la planificacié hidrologica com l'instrument per a I'assoliment dels
objectius de proteccio i millora de I'estat dels recursos hidrics tant des d'una vessant
quantitativa com qualitativa. Aquests dos instruments de la planificacio son els plans
hidrologics de conca i els programes de mesures que s'han d'aprovar en I'ambit de cada
demarcacio hidrografica.

El traspas d’aquestes competencies a nivell autonomic és el Pla de gestio del districte de
conca fluvial de Catalunya 2016-2021. Segons la diagnosi realitzada d'estat de les masses
d'aigua recollit en I'annex 7 del Pla en el quadre de la pagina 5 de I'estat de les masses
d'aigua epicontinentals en el tram que afecta el sector; és a dir, La Muga des de la
confluencia del Llobregat de la Muga fins al mar el seu estat és dolent.

Pel que fa a I'estat quimic de les aiglies subterranies, segons la pagina 24 del mateix
document el seu estat quimic és dolent.

Pel que fa a I'estat quantitatiu de les masses d'aigua subterranies del Fluviodeltaic del
Fluvia i la Muga és dolent.

Si s’hi afegeix els greus problemes de salinitzacid de la zona degut a la intrusié marina,
principalment afectat per la marina residencial d’'Empuriabrava, encara tenim una situacié
més sensible degut, a més, als efectes del canvi climatic.

Es evident que mentre aquesta situacié no estigui resolta, que segons el Pla de gesti6 del
districte de conca fluvial de Catalunya 2016-2021 no sera fins el 2027 (data sobre paper),



no es pot plantejar cap desenvolupament urbanistic a la zona.

Per tant, i davant la greu problematica de 'aigua, coma recurs basic pel desenvolupament
sostenible d'una municipi i un territori, no es pot desenvolupar cap creixement urbanistics
fins que els objectius de I'estat qualitatiu i quantitatiu del recurs estigui resolt. En cas
contrari, s'estaria incomplint I'article 3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

CANVI CLIMATIC

El canvi climatic i els impactes que en deriven son el repte de caracter global més
important que les societats humanes han afrontat mai. Encarar aquest repte exigeix una
transformacié profunda dels actuals models energetics i productius i un compromis
mundial al més alt nivell. L'escalfament global no és exclusivament un problema
ambiental. Incideix en molts d'ambits i esdevé una questié cabdal que afecta la
biodiversitat, el model economic, la mobilitat, el comerg, la sobirania alimentaria, I'accés a
l'aigua i als recursos naturals, les infraestructures i la salut. Per aquest motiu influira cada
vegada més en les politiques mundials, nacionals i locals.

Aquesta afirmacio tan contundent és una copia literal del preambul a la llei 16/2017, de I'1
d'agost, del canvi climatic.

L'objecte d'aquesta llei és la regulacio de les mesures encaminades a la mitigacid i
I'adaptacid al canvi climatic, la definicié del model de governanca de I'Administracié
publica amb relacié al canvi climatic i I'establiment d'impostos com a instrument per a
actuar contra el canvi climatic.

En l'article 27 d'aquesta llei sobre Urbanisme i Habitatge diu que les mesures que
s'adoptin en materia d'urbanisme i habitatge han d'anar encaminades a un canvi de model
urbanistic que prioritzi la rehabilitacié del parc d’habitatges.

Per tant, i tal i com es deriva també del primer apartat d’'aquestes al-legacions és urgent
fer un Pla Local d'Habitatge per coneixer la situacio real del numero d'habitatges buits i en
venda, abans de seguir urbanitzant de manera agressiva i contra un model urbanistic
diferent i més coherent. Pero alhora i com a resultat de la llei de canvi climatic caldria
coneixer |'estat dels habitatges i el seu estat ecologic.

CONNEXIO ECOLOGICA I FUNCIO DELS ESPAIS VERDS

El sector que es vol desenvolupar esta afectat per una zona important de connexio
ecologica entre els dos poligons del Parc Natural dels Aiguamolls de I'Emporda. Segons
els planol de connexié ecologica del Pla Territorial Parcial de Comarques Gironines la



major part dels espais verds de la urbanitzacié es troben dins la zona de connexié
ecologica del Parc Natural.

Considerem greu i molt irregular que es vulgui endossar un espai verd dins la zona de
connexié. Els usos i a conformacio territorial d’aquestes dues funcionalitat son diferents i,
fins i tot, podrien ser contraposades.

Les zones verdes desenvolupen les funcions dins un teixit urba entre les quals destaca la
funcié mediambiental, ecologica i social. Per tant, el protagonista i les funcions van
encarades al benestar de les persones que viuen en els habitatges que el sector pretén
desenvolupar.

Ans al contrari, la funcionalitat d'una zona de connexi6 ecologica esdevé basica per poder
garantir el cicle bioldgic de les espécies (fora de I'espécie humana) que hi transcorren. Es
evident que les necessitats dels mamifers, reptils, amfibis i aus no son les mateixes que els
humans. Per tant, no es poden fer transformacions d'usos en base a les necessitats
humanes.

Per aquesta rad, es consideri irregular que es pretengui incloure els espais verds dins la
zona de connexio ecologica doncs perd la seva condicié funcional per la qual havia estat
definida.

Per tot plegat,
ES DEMANA:

La no aprovacié del pla parcial Hort d’en Negre/tia de |'Estanyol per incompliment de
molta normativa vigent, com s’ha exposat en els diferents apartats d’aquestes al-legacions

Que es redacti el Pla Local d'Habitatge del municipi de Castell6 d'Empuries per definir si
cal o no créixer en habitatges el municipi i quines accions caldria desenvolupar per
garantir habitatge a les persones que ho necessiten.

Valorar la necessitat de crear una Oficina Municipal d'Habitatge que pugui estimular
I'ocupacio dels habitatge que estan buits o en venda al municipi, doncs s'esta parlant de
més de 2000 habitatge

Que la IAEDEN-Salvem I'Emporda sigui entitat interessada en aquest expedient segons la
normativa vigent corresponent.

Figueres, 16 d'octubre de 2019

IAEDEN-Salvem I'Emporda



